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Lo stato dei luoghi.
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- Edifici in muratura \ ‘
- Palazzine |
- Chiesa

- Capannoni
- Tettoie chiuse
|:I Tettoie aperte
- Cabina Enel

Strada ferrata
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Recinzione metallica

@ Deposito carburante




Lo stato dei luoghi.

Superficie totale 324.505,00 mq 100%
Supetficie edificata 85.70 5,00 mq 26%
Supetficie libera 238800,00 mgq 74%,

Volume realizzato

499.846,00 mc

Indice costruito

1.54 mc/mq




LLA PROPOSTA PROGETTUALE.




Caserta, Maggio 2007

~ COMITATO PRO - MACRICO

MACRICO:
IL. PARCO DEI PARCHI PER
CASERTA.

Nt
Proposta di fattibilita.
o

s

Redazione: Arch. Annamaria Bitetti (Italia Nostra), Arch. Cira Mongillo, Ing. Gianfranco Tozz



I POPOLAZIONE DI RIFERIMENTO
LA CONURBAZIONE CASERTANA

23 Comuni del Sistema Urbano di Caserta e Antica Capua — STS D4
Popolazione ~ 366.000 Abitanti con una superfice di ~ 360 Kmq.

Popolazione scolastica ~ 70.000 studenti.



_/ SISTEMA URBANO DI CASERTA E ANTICA CAPU
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% su totale

TOTALE n° comuni Sistema
Comuni Urbano
Caserta 79.432
Marcianise 40.149
Maddaloni 38.420 5 58,39%
Santa Maria Capua Vetere 33.201
San Nicola la Strada 20.176
Capua 19.026
San Felice a Cancello 17.246
Casagiove 14.683 < S
Santa Maria a Vico 13.943 = CRRES
San Prisco 11.468
Macerata Campania 10.437
Capodrise 8.532
Casapulla 8.423
Portico di Caserta 7.324
Recale 7.268 ? coy
Curti 7 184 8 15,25%
San Marco Evangelistia 6.061
Arienzo 5.276
Cervino 5.134
San Tammaro 4.615 > 2 39%
Castel Morrone 4.022
Totale Sistema Urbano 362.020 21 100%

Tab. 5 Ripartizione della popolazione del Sistema Urbano per comuni
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SISTEMA URBANO DI CASERTA E ANTICA CAPUA
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PUNTI DI DEBOLEZZA

 Emergenze ambientali e paesaggistiche

* Degrado urbano

* Crisi economica ( Chiusura delle grandi aziende)

 |nsufficiente promozione turistica

e Carenza di infrastrutture sociali (tempo libero, cultura, sport, .....)

MINACCE

 Emigrazione dei giovani

 Marginalita della Conurbazione rispetto all'area metropolitana di Napoli
 Aumento tendenziale del degrado urbano, ambientale e sociale
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Obiettivi del Progetto.

Miglioramento dell’attrattivita del territorio

Incremento del verde pubblico fruibile

Miglioramento della salute dei cittadini

Attenuazione del disagio sociale

Incremento dell’occupazione (turismo e commercio)

Miglioramento della qualita dei prodotti ortofrutticoli
e delle specie arboree (orto botanico)




La proposta progettuale.
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Il Festival internazionale dei giardini.

Festival internazionale

de1 giardini

1) Biglietteria
2) Area vendita
3) Ristorazione

Sup. tot. = 68.400 mgq; sup. coperta =



I’ Orto Botanico.

Orto botanico

20) Laboratori

21) Erbario - Semenzaia
22) Serra riscaldata

23) Serra non riscaldata

66.00

ARBORETO

24) Ingresso - recezione
25) Aule didattiche

26) Deposito

27) Centro congtessi
13) Laboratori didattici
28) Biblioteca

29) Museo

30) Area vendita

Sup. tot. = 105.124 mgq; sup. coperta = 6.567 mgq; sup. libera = 98_



L’ Area sportiva.

Area sportiva

4) Spogliato1

5) Ristorazione

6) Area vendita

7) Palestra

8) Bocce
~ 9) Giochi da tavolo
10) Servizi

Sup. tot. = 85.181 mq; sup. copert



L’ Area ludico - didattica.

Area ludico - didattica

11) Deposito
12) Corpo forestale dello stato
13) Laboratori didattici

14) Cappella

15) Associazioni no-profit

16) Laboratori multimediali
17) Ristorazione

18) Teatro all'aperto
19) Cinema all'aperto

e
R

Sup. tot. = 65.800 mgq; sup. coperta = 11



I1 confronto planovolumetrico.

Ipotest di riqualificazione con I'abbattimento

Stato di fatto con i capannoni in lamiera. det capannonti in lamiera e recupero

dell’esistente.



La proposta progettuale.

e (o C 324.505,00 mq 100%
Superficie coperta 31767,00 mq 10%
Supetficie libera 292.738,00 mq 90%,

Cubatura

185.635,00 mc

Indice costruito

0.57 mc/mq




ANALISI COSTI / BENEFICI




Valore dell’area.

MQ COSTO UNITARIO |TOTALE €
Fabbricatiin | 25.200,00 500,00 € 12.600.000 €
Fabbricatimisti | 6.567,00 250,00 € 1.641.750 €
Superficie libera | 292 738,00 20,00 € 5.854.760 €
TOTALE 324.505,00 20.096.510 €




Costi attualizzati dell’investimento.

Acquisto area 20.096.510 €
Esecuzione opere 56.778.494 €
Attrezzature 2.921.931 €
Manutenzione straordinatia 3.558.740 €
Spese tecniche e IVA 15.878.303 €
TOTALE 99.233.978 €




Costi attualizzati dell’1investimento.

Attivita Sportive
40%

."




Costi attualizzati di esercizio.

Analisi economica.

Materiali 790.528 €
Lavoro 16.375.740 €
Energia elettrica 6.645.130 €
Combustibili 1.915.263 €
Manutenzione ordinaria 922.872 €
Spese generali 673.705 €
TOTALE 27.323.239 €




Ricavi attualizzati di esercizio.

Analisi economica.

Attivita corrente 26.358.362 €
Eventi 4.818.458 €
Formazione 10.659.635 €
Consulenza 542.077 €
Ristorazione e vendita 6.899.082 €
prodotti

Esternalita turistiche 20.832.540 €
TOTALE 70.110.153 €




Analisi economica.

Costo attualizzato degli investimenti 90.432.515 €
Cost1 attualizzati di esercizio 277.323.239 €
Ricavi attualizzati di esercizio 70.110.153 €
Valore residuo 190.505.438 €
Orizzonte temporale 20 anni
Tasso di attualizzazione 5%

:

VAN E = 24 Min €
TRI E = 6,7%




STIMA DELL'OCCUPAZIONE



STIMA DELL'OCCUPAZIONE

ALLESTIMENTO MACRICO

Il costo delle opere comprensivo della manutenzione straordinaria ed al netto
delle spese tecniche e dell'lVA ammonta a 63 ml. €, di cui il 50% di materiale
ed il 50% m.o..

Il costo della m.o. ammonta pertanto a 31,5 ml. €. Considerando un costo full
per addetto di 60.000 € /anno, il numero degli addetti impiegati & 525 in tre
anni ovvero 155 addetti per anno.



STIMA DELL'OCCUPAZIONE

GESTIONE DELLE AREE

AREE N. ADDETTI per anno

Orto Botanico 30
F.I.G. 18
Sport 8
Attivita Ludico didattiche 8
Manutenzione ord. e sorveglianza 10

TOTALE 74




STIMA DELLOCCUPAZIONE

VENDITA PRODOTTI E SERVIZI

Tipologia di servizi Per anno

Vendita prodotti 29 addetti per anno
Vendita servizi 11 addetti per anno
Attivita alberghiera 42 addetti

TOTALE 82




Ex area sosta mezzi (festival internazionale dei giardini).



Ingresso principale.




Viale centrale.




Magazzini (strutture orto botanico). ‘



Cappella.



Palazzine (strutture area ludica — didattica).




Hangar (palestra)
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